
 

คู่มือส าหรับประชาชน : การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทว ิ 

หน่วยงานที่ให้บรกิาร : องค์การบริหารส่วนต าบลดอยงาม อ าเภอพาน จังหวัดเชียงราย กระทรวงมหาดไทย  

 

หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพิจารณาอนุญาต 

 ผูใดจะดัดแปลงอาคารโดยไมยื่นค าขอรับใบอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่นก็ได โดยการแจ้งตอเจา

พนักงานทองถิ่นตามมาตรา ๓๙ ทวิ เมื่อผู้แจ้งได้ด าเนินการแจ้ง แล้ว เจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องออกใบรับแจ้ง

ตามแบบที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนดเพื่อเป็นหลักฐานการแจ้งให้แก่ผู้นั้นภายในวันที่ได้รับแจ้ง ในกรณีที่เจ้า

พนักงานท้องถิ่นตรวจพบในภายหลังว่าผู้แจ้งได้แจ้งข้อมูลหรือยื่นเอกสารไว้ไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วนตามที่

ระบุไว้ในมาตรา ๓๙ ทวิ ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอ านาจสั่งให้ผู้แจ้งมาด าเนินการ แก้ไขให้ถูกต้องหรือ

ครบถ้วนภายใน ๗ วันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งค าสั่งดังกล่าว และภายใน ๑๒๐ วันนับแต่วันที่ได้ออกใบรับแจ้ง

ตามมาตรา ๓๙ ทวิ หรือนับแต่วันที่เริ่มการดัดแปลงอาคารตามที่ได้แจ้งไว้ ถ้าเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจ

พบว่าการดัดแปลงอาคารที่ได้แจ้งไว้ แผนผังบริเวณ แบบแปลนรายการประกอบแบบแปลนหรือรายการ

ค านวณของอาคารที่ได้ยื่นไว้ตามมาตรา ๓๙ ทวิ ไม่ถูกต้องตามบทบัญญัติแห่งพระราชบัญญัตินี้ กฎกระทรวง 

หรือข้อบัญญัติท้องถิ่นที่ออกตามพระราชบัญญัตินี้ หรือกฎหมายอื่นที่เกี่ยวข้องให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี

หนังสือแจง้ขอ้ทักท้วงใหผู้แ้จ้งตามมาตรา ๓๙ ทวิ ทราบโดยเร็ว 

ช่องทางการให้บริการ 

 สถานที่ให้บรกิาร 

กองชา่ง 

ที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบลดอยงาม   

อ าเภอพาน  จังหวัดเชยีงราย  

ระยะเวลาเปิดให้บริการ  

เปิดให้บริการ วันจันทร์ ถึง วันศุกร์  

(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการก าหนด) 

ตั้งแตเ่วลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 

 

ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ระยะเวลาในการด าเนินการรวม : 45 วัน 

ล าดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ 

1) การตรวจสอบเอกสาร 

ยื่นแจ้งดัดแปลงอาคาร จา่ยค่าธรรมเนียม และรับใบรับแจ้ง 

1 วัน กองชา่ง 

องค์การบริหารส่วน

ต าบลดอยงาม อ าเภอ

พาน จังหวัดเชียงราย 

2) การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาเอกสารประกอบการแจ้ง 

2 วัน 

 

กองชา่ง 

องค์การบริหารส่วน

ต าบลดอยงาม อ าเภอ

พาน จังหวัดเชียงราย 
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ล าดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ 

3) การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นด าเนินการตรวจสอบการใชป้ระโยชน์ที่ดิน

ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมอืงตรวจสอบสถานที่ก่อสร้าง

จัดท าผังบริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอื่นที่

เกี่ยวข้อง เชน่ ประกาศกระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัย

ในการเดินอากาศ เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.

จัดสรรที่ดนิ ฯ 

7 วัน กองชา่ง 

องค์การบริหารส่วน

ต าบลดอยงาม อ าเภอ

พาน จังหวัดเชียงราย 

4) การพิจารณา 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและมีหนังสอื

แจ้งผูย้ื่นแจ้งทราบ 

35 วัน กองชา่ง 

องค์การบริหารส่วน

ต าบลดอยงาม อ าเภอ

พาน จังหวัดเชียงราย 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 

ล าดับ ชื่อเอกสาร จ านวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครัฐ 

ผู้ออกเอกสาร 

1) 

 

บัตรประจ าตัวประชาชน 

ฉบับจรงิ 0 ฉบับ  ,  ส าเนา 1 ฉบับ 

หมายเหตุ  กรณีบุคคลธรรมดา 

- 

2) 

 

หนังสือรับรองนติิบุคคล 

ฉบับจรงิ 0 ชุด  ,  ส าเนา 1 ชุด 

หมายเหตุ  กรณีนิตบิุคคล 

- 

3) 

 

แบบการแจ้งดัดแปลงอาคารตามที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นก าหนด และกรอก

ข้อความให้ครบถ้วน 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

4) ใบอนุญาตหรอืใบรับแจ้งก่อสร้างอาคารเดิมที่ได้รับอนุญาต 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

5) โฉนดที่ดนิ น.ส.3 หรอื ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พรอ้มเจา้ของที่ดินลง

นามรับรองส าเนา ทุกหน้า  กรณีผูแ้จ้งไม่ใชเ่จ้าของที่ดินต้องมีหนังสอืยินยอมของ

เจ้าของที่ดินใหก้่อสร้างอาคารในที่ดนิ 

ฉบับจรงิ 0 ชุด  ,  ส าเนา 1 ชุด  

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

 

- 
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ล าดับ ชื่อเอกสาร จ านวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครัฐ 

ผู้ออกเอกสาร 

6) ใบอนุญาตใหใ้ช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม หรือใบอนุญาตฯ 

ฉบับต่ออายุ หรอืใบอนุญาตให้ใชท้ี่ดนิและประกอบกิจการ (ส่วนขยาย) พร้อม

เงื่อนไขและแผนผังที่ดนิแนบท้าย (กรณีอาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

7) กรณีที่มกีารมอบอ านาจ ต้องมหีนังสอืมอบอ านาจ ติดอากรแสตมป์ 30 บาท 

พร้อมส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน ส าเนาทะเบียนบ้าน หรอืหนังสอืเดินทาง

ของผู้มอบและผูร้ับมอบอ านาจ 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

8) ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน และส าเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอ านาจลงนามแทน

นิตบิุคคลผู้รับมอบอ านาจเจา้ของที่ดิน (กรณีเจา้ของที่ดินเป็นนิติบุคคล) 

ฉบับจรงิ 0 ชุด  ,  ส าเนา 1 ชุด  

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

9) หนังสือยินยอมใหชิ้ดเขตที่ดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิดเขตที่ดิน) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้แจง้ดัดแปลงอาคาร 

- 

10) หนังสือรับรองของสถาปนิกผูอ้อกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบ

วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (ระดับวุฒิสถาปนิก) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

11) หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมส าเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบ

วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (ระดับวุฒิวิศวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

12) หนังสือยินยอมเป็นผูค้วบคุมงานของวิศวกรผูค้วบคุมการก่อสร้างพร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกร

ควบคุมงาน) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

 

 

 

- 
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ล าดับ ชื่อเอกสาร จ านวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครัฐ 

ผู้ออกเอกสาร 

13) หนังสือยินยอมเป็นผูค้วบคุมงานของสถาปนิกผูค้วบคุมการก่อสร้างพรอ้มส าเนา

ใบอนุญาตเป็นผูป้ระกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ตอ้งมี

สถาปนิกควบคุมงาน) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

14) แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ที่มีลายมือชื่อพรอ้มกับ

เขียนชื่อตัวบรรจง และคุณวุฒิ ที่อยู่ ของสถาปนิก และวิศวกรผู้ออกแบบ ตาม

กฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

15) รายการค านวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุชื่อเจ้าของอาคาร ชื่ออาคาร สถานที่

ก่อสร้าง ชื่อ คุณวุฒิ ที่อยู่ ของวิศวกรผู้ค านวณพร้อมลงนามทุกแผน่          

(กรณีอาคารสาธารณะ อาคารพเิศษ อาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟ

เป็นส่วนใหญ่) กรณีอาคารบางประเภทที่ตัง้อยู่ในบริเวณที่ต้องมีการค านวณให้

อาคารสามารถรับแรงสั่นสะเทือนจากแผน่ดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง 

ก าหนดการรับน้ าหนัก ความตา้นทาน ความคงทนของอาคาร และพืน้ดินที่

รองรับอาคารในการตา้นทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2550 ต้อง

แสดงรายละเอียดการค านวณ การออกแบบโครงสร้าง 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

16) กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่ก าหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่น

ใช้คา่ fc > 65 ksc. หรอื ค่า fc’ > 173.3 ksc. ให้แนบเอกสารแสดงผลการ

ทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรองโดยสถาบันที่เชื่อถือได้ วิศวกรผู้

ค านวณและผู้ขออนุญาต ลงนาม 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

- 

17) กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมีระยะของ

คอนกรีตที่หุ้มเหล็กเสริม หรอื คอนกรีตหุ้มเหล็ก ไม่น้อยกว่าที่ก าหนดใน

กฎกระทรวง หรอืมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟจากสถาบันที่เชื่อถือได้

ประกอบการขออนุญาต 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ 

 

- 
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ล าดับ ชื่อเอกสาร จ านวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) หน่วยงานภาครัฐ 

ผู้ออกเอกสาร 

18) แบบแปลนและรายการค านวณงานระบบของอาคาร ตามกฎกระทรวง  ฉบับที่ 

33 (พ.ศ. 2535)  ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

19) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบปรับอากาศ (ระดับวุฒิวศิวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

20) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบไฟฟ้า (ระดับวุฒิวิศวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

21) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมและวศิวกรผู้ออกแบบ

ระบบป้องกันเพลิงไหม ้(ระดับวุฒิวิศวกร)  ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

22) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบบ าบัดน้ าเสียและการระบายน้ าทิง้ (ระดับวุฒิวิศวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

23) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบประปา (ระดับวุฒิวิศวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 

24) หนังสือรับรองของผูป้ระกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกรผู้ออกแบบ

ระบบลิฟต์ (ระดับวุฒิวิศวกร) 

ฉบับจรงิ 1 ชุด  ,  ส าเนา 0 ชุด 

หมายเหตุ  เอกสารที่ต้องยื่นเพิ่มเติมส าหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรอือาคารขนาด

ใหญ่พิเศษ (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบ) 

- 
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ค่าธรรมเนียม 

ล าดับ รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม  

(บาท / ร้อยละ) 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

 - ใบอนุญาตดัดแปลงอาคาร 10 บาท 

 - ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลน 

1. อาคารไม่เกิน 2 ช้ัน สูงไม่เกิน 12 เมตร 

2. อาคารไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร 

3. อาคารสูงเกิน 3 ช้ัน และสูงเกิน 15 เมตร 

4. ป้าย 

 

50 สตางค์/ตารางเมตร 

2 บาท/ตารางเมตร 

4 บาท/ตารางเมตร 

4 บาท/ตารางเมตร 

ช่องทางการร้องเรียน แนะน าบริการ 

ล าดับ ช่องทางการร้องเรียน / แนะน าบริการ 

1) ส านักปลัด องค์การบริหารส่วนต าบลดอยงาม อ าเภอพาน จังหวัดเชียงราย 

เลขที่ 349 หมูท่ี่ 4 ต าบลดอยงาม อ าเภอพาน จังหวัดเชียงราย  

หมายเลขโทรศัพท์/โทรสาร  0 5318 5629  ต่อ  11   

แบบฟอร์ม ตัวอย่างและคู่มือการกรอก 

ล าดับ ชื่อแบบฟอร์ม 

ไม่มแีบบฟอร์ม 
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ชื่อกระบวนงาน: การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ  

หน่วยงานกลางเจ้าของกระบวนงาน: องค์การบริหารส่วนต าบลดอยงาม อ าเภอพาน จังหวัดเชียงราย 

ประเภทของงานบริการ: :  กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงาน

บริการที่เบ็ดเสร็จในหนว่ยเดียว)   

หมวดหมู่ของงานบรกิาร: รับแจ้ง 

กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรอืที่เกี่ยวข้อง:  พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม 

พื้นที่ให้บรกิาร: ท้องถิ่น 

กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงท่ีก าหนดระยะเวลา: พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฏ

กระทรวงข้อบัญญัติท้องถิ่น และประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ:  45  วัน    

ข้อมูลสถติิของกระบวนงาน: 

 จ านวนเฉลี่ยต่อเดือน   - 

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด   - 

 จ านวนค าขอที่นอ้ยที่สุด  - 

ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน:  การแจ้งดัดแปลงอาคารตามมาตรา 39 ทวิ  

ข้อมูลส าหรับเจ้าหน้าที่ 


